Anlage | zur Vorlage (32/0421/2026)

Gemeinde Zernien
Analyse zur Baulandentwicklung

Planungsbiiro

Rat der Gemeinde Zernien | 02.10.2024 Stadt-, Dorf- und Regionalplanung



Anlass und Vorgehensweise

Untersuchungsanlass

* Nachfrage nach Wohnbauland

 Suche nach Flache fur Kindertagesstatte
* Fehlendes frei verfugbares Bauland

Vorgehensweise

* Bewertung und Vergleich der Flachen anhand
festgelegter Untersuchungskriterien

* Handlungsempfehlungen bezuglich Flachenwahl und
weiterer Vorgehensweise
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Derzeitige Landnutzung

Landnutzung

I Siedlungsgebiet

[ Landwirtschaftliche Flache
[ Gewerbe

Bl wald




Bestehende Infrastruktur
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Schutzgebiete (NNatSchG)
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Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)




Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Planzeichenerkldrung

Planzeichnung M 1:2.000 1Pl htliche Festsetz
. Planungsrec ] ungen

"/”"” Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017
¥
/ Art der baulichen Nutzung
# Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Plegehof
@ (§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO)
—=
T (% |

= =]
—

Gemischte Bauflache
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGE, § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVQ)

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

I Flachen fur die Landwirtschaft
: (§ 5 Abs_ 2 Nr. 9a BauGB)

Grinflachen

Grinfléchen
{§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 108. Anderung des Flachennutzungsplans

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

—_— vorhandene Grundsticksgrenzen

|:|:’ Gebaude mit Nebengebauden

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 5 Abs. 4 BauGB)

Trinkwassergewinnungsgebiet







Bauleitplanung (Bebauungsplane)
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Uberschligige Berechnung der WE

Wohneinheiten

Birkenweg Lange Stlucke Lipser Moor
WE (EFH) 18 20 22
Hinweise auch Gewerbe vorteilhafter Kita-
maoglich Standort
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Birkenweg

Bewertung Birkenweg

Standortvorteile
 Gunstige Lage mit abrundendem Charakter
* Gute ErschlieBungsvoraussetzungen

Standortnachteile und zu beachtende Aspekte

* Betroffenheit von Wald (WaldersatzmaBnahmen)

* RROP (Natur und Landschaft; Forst)
Immissionsschutz

* Bahntrasse

Ausschlusskriterien
« Uberwiegende Lage innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes




Bewertung Lange Stlicke

Standortvorteile
Zentrale Lage
Moglichkeit der Innenentwicklung
Gute ErschlieBungsvoraussetzungen
Bestehende Bauleitplanung (AusgleichsmaBnahmen)
Geringe Wertigkeit des Ausgangsbiotoptyps

Standortnachteile und zu beachtende Aspekte
Trennungsgrundsatz (Wohnen und Gewerbe)
Immissionsschutz (Schall, ggf. Gerluiche)

1 B Bestehende SchallschutzmaBnahmen

g R Verlust an gewerblichen Bauflachen
SR f‘» Lange Stlcke

T Ausschlusskriterien
e NS, oine
‘ = |\ ; ' S5 e :‘:



Lipser Moor

Bewertung Lipser Moor

Standortvorteile
Gunstige Lage mit abrundendem Charakter
Gute ErschlieBungsvoraussetzungen
Potenzielle Synergieeffekte mit der Schule
Geringe Wertigkeit des Ausgangsbiotoptyps

Standortnachteile und zu beachtende Aspekte
* |Immissionsschutz (Schall)
* Wertvoller Bereich fur Brutvogel

Ausschlusskriterien
* Lageinnerhalb des Landschaftsschutzgebietes




Handlungsempfehlungen

* Beste Eignung bei der Flache
,Lange Stucke“

« Anderung des Bebauungsplanes
und ggf. des Flachennutzungsplans
erforderlich

* Klarung der immissionsrechtlichen
Fragen durch schalltechnisches

Lange Stlicke Gutachten
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